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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Krageholm, 769609-4759, med sate i Malmag, far harmed uppréatta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Féreningens d&ndamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-04-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstamman
Darek Danielsson Ordférande 2023

Frida Bank Ledamot 2023

Markus Rasmusson Ledamot 2023

Hans Stromqvist Ledamot 2023

Sabine Schénangerer Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Fredrik Nilsson Suppleant 2023

Philip Bostrom Suppleant 2023

QOrdinarie revisorer
KPMG Auktoriserad revisor

Valberednin
Gunilla Klingberg
Viktor Rasdahl

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

2(16)

Foreningen ager fastigheten Malmé Krageholm 7 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med

43 lagenheter. Byggnaden ar uppford ar 1945. Fastighetens adress ar Kilian Zollsgatan 31 A-C.

Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt och 3 l[agenheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning
1 RoK 1 RoPe
1 6

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsratisarea:
- varav hyresrattsarea:

Fastighetsinformation

2 RoK
23

2 524 kvm
2 620 kvm
2 426 kvm
194 kvm

3 RoK
13

Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-04-15.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| forsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia Sverige

Telia Sverige

Fortum

E.ON

Orestads Bevakning
Presto

Anticimex

EP-Service Kyl & Maskin

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Jour

Systematiskt Brandskyddsarbete
Serviceavtal skadedjursbekdmpning
Serviceavtal tvattutrustning
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Reparationer och underhall

Arets reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 52 570 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrdkningen.

Underhdlisplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-04-01 av SBC. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 448 317 kr 2022 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 171 kr per
kvm.

Utfért underhall och investeringar ﬂ

Byte varmecentral 2019
Nytt miljdhus 2018
Renovering fasad och balkonger 2018
Byte fdnster och tak 2018
Relining 2013
Omlaggning el 2014
Renoverat ventilationssystem 2013
OVK-besikining 2013
Renoverat skorstenar 2013
Renovering tvattstugor 2013
Sakerhetsdorrar installerades 2011
Postboxar installerades 2011
Renoverat trappuppgangar 2009
Forsett radiatorer med termostat och installerat nytt styrsystem 2009
Renovering av samtliga badrum 2006

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 17 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 8 st Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 63 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 63 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen féréandrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 d& avgifterna hdjdes med 6 %.

Utbver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter fér bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr)
Roérelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
Forandring av underhallsfond
Resultat efter fondférandringar
Sparande kr / kvm

Soliditet %

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm
Bostadshyra kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Energikostnad kr / kvm

Ranta, kr / kvm

Avsattning till underhallsfond kr / kvm
Lan, kr / kvm

Rantekanslighet (%)

Snittranta (%)

2022
2 296
135
448
-313
249
50
741
1449
421
180
102
171
7019
10
1,46

2021
2221
21
448
-426
204
50
738
1429
440
178
79
171
7 263
11
1,09

2020
2177
90
448
-358
235
48
731
1359
340
165
92
171
7 662
11
1,20

4(16)

2019
2104
74
448
-375
228
48
709
1258
228
162
96
171

7 696
12
1,25

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad f6r el, vArme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsittning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

22 064 250

22 064 250

Bundet

Underhalls-
fond

2371839

448 317

2 820 156

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondfrandring
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan

Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

5(16)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-5 461 639 21 445
21 445 .21 445
-448 317
134 661
-5 888 511 134 661
-5 440 194
134 661
-448 317
-5 753 850
-5 753 850

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 17)

Dokumentnummer: 645be35b15af3



Brf Krageholm
769609-4759

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

DN O A

2022-01-01-
2022-12-31

2079492
216 569

2 296 061
2 296 061
-52 570

-1 102 496
-125 346

-95 214
-518 974

-1 894 600

401 461

787
-267 587

-266 800
134 661
134 661

134 661
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2021-01-01-
2021-12-31

2 066 708
153 948

2 220 656
2 220 656
-103 478
-1 152 194
-125 133

-97 390
-513 219

-1991 414

229 242

105
-207 902

-207 797
21 445

21 445

21445
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,16
10

11

12

2022-12-31

36 434 053
58 544

36 492 597

5000
5000

36 497 597

1926
53 202

55 128
1427 413
1482 541

37 980 138
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2021-12-31

36 944 488
67 083

37 011 571

5000
5000

37016 571

1931
87 706

89 637
1405 799
1495 436

38 512 007
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2022-12-31

22 064 250
2820 156

24 884 406

-5 888 511
134 661

-5 753 850

19 130 556

14 324 510
14 324 510

4 064 560
70639
3252
386 621

4525072

37980 138
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2021-12-31

22 064 250
2371839

24 436 089

-5 461 639
21 445

-5440 194

18 995 895

11 389 070
11 389 070

7 640 000
103 805
5116
378 121

8127 042

38 512 007
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 401 461 229 242
Avskrivningar 518 974 513219
920 435 742 461
Erhallen ranta 787 105
Erlagd ranta -267 587 -207 902
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 653 635 534 664

fore férandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 34 508 5194
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -26 529 79 310
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 661 614 619 168

Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar - -297 907

Kassafldde fran investeringsverksamheten - -297 907
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6 540 000 3837 760
Amortering av laneskulder -7 180 000 -4 677 760
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -640 000 -840 000
Arets kassafléde 21614 -518 739
Likvida medel vid arets borjan 1405 799 1924 538
Likvida medel vid arets slut 1427 413 1405 799

(1) Foreningens rérelsefordringar utgbrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 8-10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bost&der

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintékter

Kommunikation
Overlatelseavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 4 Reparationer

Bostader

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
f)vrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Vattenskador

Klottersanering

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvéarmning

Vatten och avilopp
Avfallshantering

Fdrsékringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Hyressattningsavgift

Kabel-TV

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
1798 296
281 196

2079 492

2022-01-01-
2022-12-31
145 560
4778

66 231

216 569

2022-01-01-
2022-12-31
550

7136

1394

27 652
1269

3031

8 663
2875

52 570

2022-01-01-
2022-12-31
65 317

222 750

10 000

11 468

19 464

34 204

80613
288 057
102 607

54 454

30 318

23079

332

47 510

109 218
3104

1102 496
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2021-01-01-
2021-12-31
1789 496
277 212

2 066 708

2021-01-01-
2021-12-31
145 560
4760

3 628

153 948

2021-01-01-
2021-12-31

14 755
1100
20 200
3 037
563
63 823

103 478

2021-01-01-
2021-12-31
62 737

213 562

8 363
15038

29 790

3 511

6 436

51 600

311 804
104 208

44 194

29 407

113 440
952

41 420
115733

1152194
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Not 6 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Tele och post 2600
Fdrvaltningskostnader 87 759
Revision 21106
Jurist- och advokatkostnader 2706
Bankkostnader 1808
IT-tjanster 3359
Ovriga externa tjanster 3750
Ovriga externa kostnader 2259
Summa 125 346

Not 7 Personalkostnader
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2021-01-01-
2021-12-31
6 028

91 739

16 288

5 666

1045

2239

2129
125133

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01-

2022-12-31
Styrelsearvoden 72 450
Utbildning :
Summa 72 450
Sociala avgifter 22 764
Summa 95 214
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01-

2022-12-31
Byggnader 510 435
Inventarier, maskiner och installationer 8 539
Summa 518 974

2021-01-01-
2021-12-31
71 400

3 556

74 956
22 434

97 390

2021-01-01-
2021-12-31
505 959

7 260

513 219
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Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 27 868 214 27 868 214
-Mark 11 306 925 11 306 925
-Markanlaggningar 21970 21 970
. 39197109 39197 109
Arets anskaffningar
-Byggnader - 298 210
- 298 210
Utgaende anskaffningsvéarden 39 197 109 39 495 319
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -2 230 651 -1 724 691
-Markanlaggningar -21 970 -21 970
) -2 252 621 -1 746 661
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -510 435 -505 959
-510 435 -505 959
Utgaende avskrivningar -2 763 056 -2 252 620
Redovisat véirde 36 434 053 36 944 488
Varav
Byggnader 25127 128 25 637 563
Mark 11 306 925 11 306 925
Taxeringsvarden
Bostader 63 000 000 51 000 000
Totalt taxeringsvarde 63 000 000 51 000 000
Varav byggnader 37 000 000 25 000 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer®

Utgaende anskaffningsvédrden
Ingaende avskrivningar

Vid &rets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2022-12-31

251 362
251 362

251 362

-184 279
-184 279

-8 539
-8 539

-192 818

58 544

“Belopp beror pa felaktig aktivering under 2020 som korrigerats under 2021.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Foérutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2022-12-31
53 202

53 202

2022-12-31
1427 413

1427 413

14(16)

2021-12-31

251 665
251 665

-303
-303

251 362

-177 019
-177 019

-7 260
-7 260

-184 279

67 083

2021-12-31
87 706

87 706

2021-12-31
1405799

1405 799

- Sida (15 av 17)

Dokumentnummer: 645be35b15af3



Brf Krageholm
769609-4759

Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 064 560
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 324 510
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 18 389 070
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31
Fastighetslan 18 389 070
Summa 18 389 070
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.
SEB 1,10 % Lost 3 840 000 3 840 000
SEB 1,48 % 2026-01-28 - 3 540 000 40 000
SEB 0,88 % Lost 3 000 000 3 000 000
SEB 1,90 % 2023-01-28* 3931480 103 460
SEB 0,45 % 2024-01-28 3 734 480 103 280
SEB 0,93 % 2025-06-28 4523 110 93 260
Sparbanken Syd 2,79 % 2025-03-01 - 3000000 -
Summa 19 029 070 6 540 000 7 180 000
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2021-12-31
7 640 000
11 389 070

19 029 070

2021-12-31

19 029 070
19 029 070

Utg. skuld
3 500 000

3 828 020
3631 200
4 429 850
3 000 000

18 389 070

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet amorterades med 700 000 kr samt kapitalbands 3 ar hos SEB med en ranta pa signeringsdatum pa 3,77 %.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réantekostnader
Férutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31

Not 16 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sédkerheter

95215
28 069
178 486
19 300
65 551

386 621

2022-12-31

20 708 000
20 708 000

2021-12-31
93 834
7385

168 273

16 600

92 029

378 121

2021-12-31

20 708 000
20 708 000
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Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Darek Danielsson Frida Bank
Styrelseordférande
Markus Rasmusson Hans Stromqvist

Sabine Schénangerer

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.
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Auktoriserad revisor
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